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RESUMO

O objetivo desta tese foi efetuar uma Analise Quantitativa e Qualitativa de diversas
Urbanizacdes de distintos Municipios com proximidades geografica situadas no Vale do Ave,
Cavado e Sousa. Estes estdo localizados nos Concelhos de V.N. de Famalicdo, Barcelos,

Santo Tirso e Lixa.

A Anadlise Quantitativa foi efectuada com base nas Portarias 1136/2001 de 25 de
Setembro e 216-B/2008 de 3 de Margo, comparando os dados implementados nos
empreendimentos com os dados de calculo obtidos pela aplicagdo das Portarias. Apds todos
os célculos efectuados ¢ feita a comparagdo com os valores de referéncia e averiguou-se que
as Urbanizagdes de um modo geral cumprem os requisitos; as maiores lacunas registadas sao

nas areas dos espacos verdes e nimero de estacionamentos na via publica.

No que diz respeito a Analise Qualitativa efetuou-se um estudo de campo para se
poder ter uma percepc¢do visual da qualidade, da comodidade e o do conforto da populagio
residente e as seguintes componentes: clima; poluicdo; rede de abastecimento de agua,
residuais, pluviais, de gés, de eletricidade e de telecomunicacdes. Apurou-se que praticamente
todas as Urbanizac¢des possuem quase todos estes componentes com excegao da rede de gas

que apenas existe nas Urbanizagdes de Grimancelos e Cruz.

Palavras-chave: Analise Quantitativa, Analise Qualitativa, Urbanizagdes, Cedéncias e

Portarias.
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ABSTRACT

The purpose of this thesis was to perform a Quantitative and Qualitative Analysis of
several Urbanizations of different Municipalities. These are located in V. N. de Famalicao,

Barcelos, Santo Tirso and Lixa Counties.

The Quantitative Analysis was made according the Ordinance 1136/2001 of 25™
September and the Ordinance 216-B/2008 de 3™ March, comparing the implemented data at
the enterprise with the calculation data given by the Ordinance. After all the calculations are
done, a comparison with the reference values is made, it was found that the Urbanizations
generally meet the requirements; the biggest registered gaps are at the green areas and parking

on public streets.

Regarding the Qualitative Analysis, a field study was carried out in order to analyze
the urban structure and composition, the convenience of resident population and also the
following components: Weather, Pollution, Water and Wastewater Networks, Gas, Electricity
and Telecommunications. It was found that practically all the residential units have almost all
of these components with the exception of the Gas Network that only can be found at the

Grimancelos and Cruz ones.
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CAPITULO 1 - INTRODUCAO

As Urbanizag¢des ocorrem, adquirindo forma e ocupando o territério no ambito dos
processos de desenvolvimento do tecido urbano, por oposi¢ao ao desenvolvimento da zona
rural. Em termos econdmicos a evolucao do pais foi assistindo ao declinio do setor primario, a
uma reducdo do peso global da industria e ao crescimento acentuado da terciarizagdo da
economia. Estas tendéncias reforcaram o despovoamento rural e a continuacdo da
litoralizagdo das atividades econdmicas, associando-se a estes fatores a continua chegada de
imigrantes de origem africana e mais recentemente dos paises de Leste para os grandes
centros urbanos, que veio acentuar o processo de Sub-Urbanizagao e litoralizacdo. O setor da
constru¢ao em Portugal vive um momento de particular transi¢do com a evolugdo expetavel

de maior volume de reabilitacdo das construgdes existentes.

Sendo indissocidvel da evolug¢ao do capitalismo a Urbanizacdo ¢ estudada por diversas
ciéncias, como a sociologia, geografia e a antropologia. Sabendo—que na atualidade quase
metade da populagdo mundial habita em cidades, foi-se gerando uma crescente necessidade de
entender, regular, e planear os processos de Urbanizagdo dando origem a criacao de varias
disciplinas tais como, o Urbanismo, o planeamento urbano e o planeamento paisagistico entre

outras.

1.1 — Objetivos e objecto de estudo.

O objetivo deste trabalho consiste, essencialmente, na Andlise Quantitativa e
Qualitativa de Diversas Urbanizagdes, da qual mais a frente se ird efetuar uma descri¢ao de

cada um dos Loteamentos.

A Andlise Quantitativa, através das Portarias 1136/2011 e 216-B/2008 se ird efectuar
comparagoes entre os espacos cedidos ao dominio puiblico nos loteamentos em estudo. Como
as cidades tem sofrido profundas transformagdes devido a globalizagdao economica e da

comunicagdo, gerando reflexos na estrutura fisica e na ambiéncia urbana.
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A Analise Qualitativa analisa a qualidade, a comodidade e conforto exibindo uma
classificacdo e andlise dos loteamentos urbanisticos, tendo em consideragao algumas

componentes importantes (clima, poluicao, rede agua, gas, etc.)

As Urbanizagdes analisadas, situadas nos loteamentos de Cruz (Fig.1), Joane (Fig.2) e
Santo Tirso (Fig.4), situam-se no Norte do pais, na conhecida regido do Vale do Ave. Os
loteamentos da Lixa (Fig.5) e Grimancelos (Fig.3) situam-se nas regides do Vale de Sousa e
Vale do Cavado respectivamente. Todos eles tém bons acessos e estdo localizados numa forte
esfera industrial, sendo as cidades focais, Porto, Lousada, Braga, V.N. de Famalicdo, Povoa
de Varzim, Guimardes e Vila do Conde. E de salientar que estas cidades no seu global
tornam-se apelativas pela oferta de trabalho, colégios, bons centros Hospitalares, centros

comerciais e facil mobilidade, quer por transporte particular, quer publico.

Fig.1 - Loteamento de Cruz
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Fig.3 - Loteamento de Grimancelos
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Fig.5 - Loteamento da Lixa
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1.2 - A construcio e o seu impacto no desenvolvimento econémico.

A construcao ¢ fator fulcral no desenvolvimento socioecondémico, sendo uma atividade
de extrema importancia, proporcionando assim as populagdes condigdes de estabilidade,
salubridade e produtividade. Esta tem um enorme poder na economia, movimentando
volumes significativos de recursos financeiros. Portugal faz parte de uma rede europeia
constituida por 19 paises (Austria, Bélgica, Dinamarca, Finlandia, Franca, Alemanha, Irlanda,
Italia, Holanda, Noruega, Portugal, Espanha, Suécia, Suica, Reino Unido, Reptblica Checa,
Hungria, Polénia e Republica Eslovaca), chamada de Euroconstruct e ¢ representado através
do ITIC (Instituto Técnico para a Industria da Constru¢do). A Euroconstruct tem por
finalidade a analisar o setor da construcdo, e efetua essa analise desde 1975, através de duas
conferéncias ao ano. Nessas conferéncias ¢ apresentada a evolucdo recente e perspetivas de
evolugdo da economia europeia ¢ do setor da Construcdo na Europa, incluindo os
seus segmentos mais importantes (residencial, ndo residencial e engenharia civil). Segundo a
Euroconstruct, o valor da taxa de crescimento real em Portugal de 2012 ¢ de 12.9% negativos
e prevé uma diminui¢do do valor dessa taxa para 1.5% negativos para 2014. Isto significa que
ira verificar-se um aumento de 11.4% nos proximos dois anos, sendo 7.4% de 2013 para

2014.

No grafico que se segue foram evidenciadas as diferencas do peso da constru¢do na

economia Portuguesa face a média da Unido europeia. [10]
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Fig. 6 — Producao bruta do setor da construgdo em relagdo ao PIB (%). Comparacao
entre Portugal e a média dos 15 paises ocidentais do Euroconstruct. Os valores de 2011 sdo
estimativas e os de 2012 previsdes. (Fonte: Euroconstruct).

O grafico da figura 2 mostra que o setor da constru¢do em Portugal tem sido
caraterizado pelo seu grande peso no segmento habitacional. A partir de 2002 regista-se uma
reducdo significativa na constru¢do de novas habitagdes, mas mesmo assim em 2005 verifica-
se uma taxa de 33,1% no setor da constru¢do em Portugal, contra uma média de 25,7% nos
paises Euroconstruct. O setor da construcao portugués tem mobilizado importantes recursos
financeiros (o volume bruto de negdcios do setor rondava os 30 mil milhdes de Euros em
2010). Este setor ¢ considerado o segundo maior empregador do pais a seguir ao Estado,
empregando cerca 600.000 ativos, na qual a grande maioria dos seus recursos humanos com

fracas habilitagoes literarias. [10]
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Fig. 7 — Valor da construcao habitacional nova em relacao a produgdo bruta do setor
da construgdo (%). Comparacdo entre Portugal e a média dos 15 paises ocidentais do
Eurconstruct. Os valores de 2011 s3o estimativas e os de 2012 previsdes. (Fonte:

Euroconstruct). [10]

1.2.1 — Tendéncias futuras da construcao.

No ano de 2013 as empresas portuguesas do setor da constru¢do vao confrontar com
uma conjuntura interna bastante desfavoravel. Os grandes ajustamentos em curso eram
previsiveis e até desejaveis, face aos excessos da constru¢do nova em Portugal nas duas
ultimas décadas, quer de edificios, quer de infra-estruturas. Esta correcdo tardia relativamente
aos excessos anteriores proporcionou uma reducdo drastica, envolvendo assim cortes

orgamentais profundos e muito penosos para o setor da construgcdo generalista.

Como consequéncia destas reducdes, o segmento da reabilitagdo também ird ser
afetado, exigindo que as empresas tenham uma maior qualificagdo na reabilitacdo dos

edificios e da infra-estrutura.

A exigéncia e a complexidade da reabilitacdo de construgdes existentes € superior que
na construcdo corrente. Esta requer uma maior mintcia e rigor na defini¢do dos objetivos, na

concegao, na recolha de informacao, no projeto, no planeamento, na execucao, na fiscalizagao
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e na manutencdo, o que pressupde uma maior qualificacdo dos agentes envolvidos, quer ao

nivel das empresas, quer ao nivel dos profissionais.[10]
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CAPITULO 2 - ESTADO DA ARTE

2.1. — As transformacées que o ser humano provoca no meio que habita.

As transformagdes no meio ambiente, estimuladas pelo comportamento humano, t€ém
sido alvo de diversos estudos com o intuito de se entender a sua inter-relagdo e de procurar
solugdes que melhorem a qualidade de vida do homem e do seu meio. Nas areas periféricas
das pequenas e médias cidades portuguesas, tém ocorrido muitas Urbanizagdes privadas ou

loteamentos.

Desta forma passa-se a encontrar os sinais, gradualmente e coletivamente aceites, de
alteracdes estruturais tdo diversas como: o crescente nimero de condominios fechados, as
concessdes privadas de largos e pragas a parques de diversdes, esplanadas ou demonstragdes
comerciais; as parcerias entre entidades publicas e privadas para a construgdo de jardins ou
arranjos urbanisticos, associados frequentemente a exploracdo privada de parques de
estacionamento a eles agregados e equipamentos urbanos que funcionam enquanto suportes
comerciais, nos anuncios debitados pelas televisdes e ecrds presentes cada vez mais nos

transportes e espacos publicos urbanos.

Para além disso, a flora presente nesses espagos (pragas, jardins e etc.), proporcionam
um bem-estar enorme, a nivel psicoloégico no ser humano, como influéncia o microclima
mediante a amenizagdo da temperatura, aumentando a humidade relativa do ar, absorcao de

poluentes e incrementa a biodiversidade. [9]
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2.2 - Fundamentos teoricos sobre o ordenamento de territorio e

Urbanismo.

O Urbanismo ¢ a atividade que consiste em conceber e dirigir a criacdo e crescimento

de um aglomerado para satisfazer as exigéncias dos seus habitantes.

O ordenamento do territorio ¢, fundamentalmente, a gestdo da interagdo
Homem/espagco natural. Consiste no planeamento das ocupagdes, no potenciar do
aproveitamento das infra-estruturas existentes e no assegurar da preservacdo de recursos

limitados.

Os diferentes planos, para serem eficazes, t€m que ser enquadraveis a diversas escalas
de andlise, dependendo a efetividade de todos eles da coeréncia dos restantes. Um plano
nacional de ordenamento do territoério tem que se basear na logica dos planos das diferentes
regides; estes, por sua vez, tétm por base planos municipais que definem o uso dos solos e
estabelecem principios para a gestdo das cidades e das aldeias do local; os aglomerados
deverdo ser organizados por planos operativos que regulem e ordenem a sua estrutura
construida, os seus edificios, e que definam coeréncias para a localizagdo das diferentes
fungdes que neles coexistem: a industria, o comércio, a habitagdo ou a agricultura. Sao os
Planos de Urbanizagdo, os de Pormenor ou de Salvaguarda que, e mais uma vez a escalas

diversas, delimitam e desenham as malhas que estruturam e definem a urbe.

A politica de ordenamento do territério e de Urbanismo define e integra as agdes
promovidas pela Administragdo Publica, visando assegurar uma adequada organizagdo e
utilizagdo do territorio nacional, na perspetiva da sua valorizagdo, designadamente no espaco
europeu, tendo como finalidade o desenvolvimento econdémico, social e cultural integrado,

harmonioso e sustentavel do Pais, das diferentes regioes e aglomerados urbanos.

O Ordenamento ¢ posto em pratica através de Planos de Ordenamento de territorio.

Planos estes que sdo hierarquizados e se complementam de modo a serem eficazes.
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Os Planos de Ordenamento de Territorio distinguem-se em trés tipos: Planos
Regionais de Ordenamento do Territorio (PROT), Planos Especiais de Ordenamento do

Territorio (PEOT) e Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT).

Os Planos Regionais de Ordenamento sdo planos que incidem sobre as dareas
abrangentes do territorio, que incluem delimitagdes de Reserva Agricola, Reserva Ecologica,
da localizagdo de recursos humanos, de limites hidricos publicos, areas protegidas, etc. Estes
devem ainda conter uma estratégia de desenvolvimento para esse territorio. Os Planos
Especiais de Ordenamento do Territorio tém como campo de aplicacdo os Parques Naturais,
Reservas Naturais, as areas marinhas, etc. Relativamente aos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério, estdo divididos em Planos Diretores Municipais (PDM), Planos

de Urbanizagao (PU) e Planos de Pormenor (PP).

O PDM estabelece uma estrutura espacial para o territério do municipio, a
classificagdo dos solos, os perimetros e os indicadores urbanisticos, tendo em atencdo os
objetivos de desenvolvimento, a distribui¢do racional das atividades econdmicas, as caréncias
habitacionais, os equipamentos, as redes infra-estruturas, redes de comunicagdo e transportes.
O PU ¢ um plano que tem como funcdo, a organizacdo do meio urbano, definindo os seus
limites, as suas formas, destino das constru¢des, parametros urbanisticos, valores patrimoniais
a proteger, locais de implementagdo de equipamentos, espagos livres e tragado esquematico
das infra-estruturas principais e rede viaria. O PP ¢ um plano como estudo prévio e propostas
de execucdao das obras de Urbanizacdo necessarias. Ele estabelece as condi¢des técnicas
(infra-estruturas e edificagdo), e regras de gestdo (reparticdo de encargos e beneficios,
financiamento e programacao das realizagdes), com o objetivo de fazer um desenho urbano.
Utiliza os seguintes parametros de edificabilidade: regras de implanta¢do dos lotes, nimeros
de pisos, numero de fogos, cérceas e cotas de implantagcdo, areas totais de pavimento,
tipologias de fogos e de espagos com outra utilizacdo, usos de solo, acessos e ligacdes ao

exterior.

Numa cidade gerem-se fungdes com carateristicas proprias: habitacdo, numa larga

escala, inter-relacionada com o comércio e com os servicos; industrias articuladas com a
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cidade. A malha urbana ¢ o reflexo dessa forma de organizar o espago: grandes vias de
circulacao, que ligam os lugares e que relacionam as diferentes funcdes, articuladas com
locais de estar, pragas e pracetas que sustentam uma vivéncia de lazer; bairros, prédios e
quarteirdes que organizam a logica da habitagdo na estrutura; elementos que definem um
desenho carateristico de que resulta, consequentemente, uma forma de ocupar o territério e de

organizar os usos do solo.

As aldeias definem-se a uma escala diferente, menores em dimensdo e em
concentragdo e regulam-se por uma maior proximidade da natureza da qual dependem. A
agricultura ¢, geralmente, a base econdmica que fundamenta a forma do aglomerado, nao se

articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura urbana.

Desta forma o planeamento estratégico territorial tem-se afirmado como uma alternativa no
dominio das politicas de desenvolvimento territorial. Introduzindo uma nova base
metodologica, assente em prospetivas, na flexibilidade de adaptagdo das medidas e na
participagdo dos agentes locais que interagem no territorio. Através de parcerias, o
planeamento estratégico procura tracar linhas estruturantes de desenvolvimento e melhorar a

performance competitiva dos territorios.

S6 assim se conseguird o desejado, que ¢ melhorar a qualidade do territorio em que
povoamos, aproveitando ao maximo as potencialidades que este nos da, isto ¢, uma melhor
gestao dos recursos, sem os extinguir, nem por em causa geragdes futuras, pois esta-se a zelar

pelo nosso planeta.

2.3. — Analise Quantitativa

2.3.1 — Espaco de cedéncia ao dominio publico

Os espacos de dominio publico sdo todos aqueles que carecem de ser espago livre e
que possuem uma légica intrinseca de uso publico, no que diz respeito a arruamentos, a infra-
estruturas bdsicas, a equipamentos e a zonas verdes. Entende-se como equipamentos
coletivos, os hospitais, os jardins, os museus e as escolas. Os equipamentos coletivos sdo de

propriedade do estado, com uma gestao condicionada a sua utilizagao.
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Os passeios ndo sdo s6 um local de passagem, podendo ser um local de convivio onde as

pessoas se encontram e se sentem protegidas em relagdo aos veiculos.

2.3.2 — Estacionamento na via publica

Geralmente este ¢ feito lateralmente a faixa de rodagem, sendo classificado por

estacionamento lateral.

Existem trés tipos de estacionamento lateral (abaixo mencionados), consoante o

angulo do veiculo em relagao a faixa de rodagem.

2.3.3 — Estacionamento Obliquo

Causa maior perturbagdo pelas manobras a que obriga e, causa mais acidentes, devido
a uma menor visibilidade, que o longitudinal, ndo sendo aconselhavel para arruamentos com

uma densidade de trafego elevado.

2.3.4 — Estacionamento Longitudinal

Este proporciona menor reaproveitamento de espago, apesar das suas faixas serem
mais estreitas, no alinhamento dos veiculos implica um maior afastamento entre eles de forma
a facilitar a organizacao dos veiculos. Esta solu¢do de estacionamento lateral ¢ a mais
generalizada por permitir uma maior seguranga e especialmente por ocupar menos largura na

faixa de rodagem.

2.3.5 — Estacionamento de Topo

Este apresenta maior dificuldade em detetar os lugares vagos para estacionar, em que a

saida se torna perigosa em relagdo a visibilidade que o estacionamento Obliquo proporciona.

2.3.6 — Arruamentos

Estes sdo elementos estruturantes do tecido urbano, que necessitam de uma

delimitagdo propria do seu espaco até onde se desenvolve, de forma a permitir uma melhor
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leitura. A ambiéncia peculiar do sitio, o caracter arquitetonico e a toponimia, sdo fatores que
contribuem para lhe dar identidade urbana. A circulacao de pessoas, viaturas e de produtos
merece uma atengao normativa, tendo em atengao as condicionantes fisicas e as necessidades

de organizagdo funcional do meio urbano.

2.4 — Analise qualitativa

Os aspetos qualitativos analisam os niveis de conforto e comodidade que o espaco nos
proporciona. O conforto e a comodidade sdo influenciados por diversos aspectos: clima,
polui¢do sonora, solo e atmosfera, sistema de abastecimento de 4gua, saneamento basico,

redes de aguas pluviais, rede eletricidade e rede de gas.

2.4.1 — Clima

O controlo climatico ¢ extremamente importante para a qualidade do espaco urbano e
para a sua utiliza¢do. Deve-se ter em consideragdo aspetos relacionados com: a humidade, frio

e proteccao contra a chuva.

2.4.2 — Polui¢ao

A andlise qualitativa da poluicdo de qualquer espago urbano, independentemente do
tipo de ocupacdo que este possa ter, se habitacional, se de lazer, de permanéncia ou outro
qualquer tipo. Existem trés tipos de poluicdo mais relevantes: polui¢ao sonora; poluicao

atmosférica e polui¢ao do solo.

A poluicdo sonora esta essencialmente associada ao conforto, as zonas em estudo sao

essencialmente de cariz habitacional e localizadas na periferia das cidades.

2.4.3 — Abastecimento de agua

A rede publica de abastecimento de dgua ¢ uma das infra-estruturas mais importantes.
E quase impossivel nos dias de hoje executar uma Urbanizacdo que ndo possua sistema de

rede de abastecimento publico.
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2.4.4 — Aguas residuais

A rede de aguas residuais estd devidamente bem estruturada, pois existem sistemas
separativos de drenagem de aguas pluviais e de esgotos. Neste tipo de infra-estruturas, em
determinados locais, ainda se recorre a fossas para solucionar a falta de redes de aguas

residuais.

2.4.5 — Aguas pluviais

E fundamental a existéncia de uma rede de recolhas de aguas pluviais, pois vai

proporcionar um melhor conforto para os pedes, assim como para os veiculos que 14 circulam.
2.4.6 — Rede de gas

Em Portugal ainda nao se regista em todos os locais a implantagdo da rede de gas. As

botijas de géas ainda sdo bastantes utilizadas no dia-a-dia da populacao.

2.4.7 — Rede de eletricidade publica

. A energia elétrica satisfaz as nossas necessidades, como por exemplo iluminagao,

aparelhos de cozinha, refrigeracao, aquecimento, etc.

2.4.8 — Rede de telecomunicacoes

As infra-estruturas de transmissao de informag¢ao aparecem como uma condi¢do para o
desenvolvimento de matrizes institucionais e da organizagdo econdémica. A rede de
telecomunicagdes tem evoluido de forma fulminante, permitindo ao ser humano elaborar

diversas operagdes quase exactas e sem este precisar de se deslocar.

O telemovel e a internet sdo ferramentas essenciais que nos permite trabalhar e

comunicar com pessoas de diferentes paises e continentes.
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2.4.9 — Espacos exteriores

Consideram-se espagos livres, ao conjunto dos espagos exteriores que contribuem para
o desafogo do meio urbano desportivo a céu aberto e do jardim publico. Cada vez mais, os

municipios preocupam-se com a arquitetura paisagistica dessas areas.

2.4.10 — Sistema viario

Neste sistema estdo incorporados os aspetos que correspondem aos espagos de
circulagdo de pedes e vidria. Estes passaram a ter dimensdes que permitiram uma mobilidade

mais comoda e segura.

2.4.10.1 — Classificacdo da estrutura viaria

A estrutura viaria de um espaco ¢ definida pela interseccdo em planta dos varios eixos
viarios e pode ser classificada como:

— Curvilinea;

— Descontinua;

— Organica;

— Diagonal;

— Ortogonal.

A estrutura curvilinea, descontinua e organica estdo, regra geral associadas a malhas
abertas onde o espago publico ¢ mais do que arruamento, os edificios tem uma implantagao
mais livre e ndo se relacionam diretamente com o arruamento, ndo se forma o anel edificado
proprio do quarteirdo e ndo se demarca o interior do quarteirdo mas espagos intersticiais
publicos entre edificios. As estruturas diagonais e ortogonais associam-se a estruturas urbanas
fechadas em que o espaco publico ¢ dominado pelas ruas, os edificios estabelecem uma

divisdria entre a rua e o interior do quarteirdo, sendo este geralmente um espaco privado.

Das estruturas urbanas referidas afirma-se que as mais frequentes sdo as ortogonais,

organicas e diagonais, por serem de uma forma geral as mais vantajosas.
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De seguida, apresenta-se uma descricdo de cada uma das estruturas vidrias, referindo as

suas vantagens e desvantagens.

2.4.11. — Estrutura ortogonal

Figura 8 - Malha Ortogonal[8]

Vantagens:
— Excelente orientagao direcional;

— Forma do lote controlavel;
— Vias hierarquizadas com extremidade dos blocos para trafego direto;

— Dispersao uniforme do trafego direto através da malha.

Desvantagens:
— Monotono a menos que periodicamente haja interrupgdes;

— Nao permite facilmente a interrup¢ao devida ao ambiente;

— Nao adequado para terrenos com topografia acidentada.
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2.4.12 — Estrutura ortogonal com diagonais

Este tipo de estrutura, possui uma composi¢ao andloga a estrutura ortogonal com o acréscimo

de diagonais que intersectam a malha e se encontram num ponto central.
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Figura 9 - Malha Ortogonal com Diagonais[8]

Vantagens:
— Ruas hierarquizadas com diagonais para trafego de atravessamento;

— Dispersao uniforme do trafego através da malha;
— Diagonais respondem ao terreno;

— Diagonais interrompem monotonia da malha.

Desvantagens:
— Variedade incontrolavel de blocos e de lotes;
— Numero elevado de formas e lotes variados;

— Interseccdo das diagonais espacialmente mal definida
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Vantagens:
— Ruas hierarquizadas com diagonais para trafego direto;

Desvantagens:

2.4.13 — Estrutura da malha diagonal
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Dispersao uniforme do trafego através da malha;
Diagonais respondem ao terreno.
Intrinsecamente interessante pela variedade geométrica

Forma de blocos e de lotes controlavel.

Tende a provocar desorientagao

iagonal [8]

Figura 10 — Malha
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2.4.14 — Estrutura da malha organica

Estrutura que se assemelha a um tecido organico celular, que se adapta a topografia do
terreno, € constituida por arruamentos hierarquizados extensos que se ligam entre si através de

outros de menor dimensao.

Vantagens:
— Ruas hierarquizadas com ruas longas para trafego direto;

— Dispersao uniforme do trafego através da malha;

— Intrinsecamente interessante pela variedade geométrica;
— Adequada ao terreno;

— Acomoda facilmente interrupgdes devidas ao ambiente;

— Ruas estreitas ou de trogos curtos, pouco extensas, vistas limitadas.

Desvantagens:
— Variedade incontrolavel de blocos ¢ lotes;

— Numero elevado de formas variada.
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2.4.15 — Estrutura da malha curvilinea

E uma malha em que a envolvente de cada conjunto de lotes continuos, delimitada
pelos passeios e arruamentos por arcos de curva concordantes entre si em cada ponto de

tangencia. Neste modelo de malha urbana nao existem alinhamentos rectos.
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Figura 12 - Malha Curvilinea [8]

Vantagens:
— Intrinsecamente interessante pelas vistas deflectidas;

— Acomoda facilmente interrupgdes ambientais;
— Adequa-se facilmente ao terreno;

— Dispersao uniforme do trafego direto através da malha.

Desvantagens:
— Pequena orientagdo direcional;
— Variedade de lotes incontrolavel,;

— Inexisténcia de ruas hierarquizadas.
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2.4.16 — Estruturas da malha descontinua (cul-de-sac)

Este tipo de estrutura recorre a um sistema de vias em arvore, em que 0s arruamentos
sdo interrompidos com uma barreira, por eliminagao do transito de um atravessamento numa
area urbana. O facto destas vias serem servidas a partir de um Uinico acesso traz vantagens,
pois estes arruamentos ficam apenas expostos ao transito local, o que origina um ambiente de
privacidade e sossego. No entanto, o pouco movimento e a visibilidade reduzida leva a uma

diminui¢do da segurang¢a na zona. [8]

A dimensdo do “cul-de-sac” avalia-se pela quantidade de atividade que serve, como o

numero de fogos e extensdo de arruamentos dependentes do ponto nico de acesso.

Figura 13 - Malha Descontinua [§]

O modelo mais simples corresponde a uma rua entroncada numa via inserida na rede
fechada. O problema destas malhas ¢ a localizacdo e a forma do espago das manobras de
inversdo de marcha. Recomenda-se o recurso a largos e pracetas onde exista espago, para as

manobras de viaturas.
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Ao ramificar-se um “cul-de-sac”, surgem vias de distribuicdo e recolha, e o sistema
adquire hierarquias. Quando o sistema ¢ muito ramificado requer um alargamento da entrada,
tendo em atencao que o espago foi aumentado. Se a ramificacdo for grande ¢ necessario criar

elementos de referéncia de modo a facilitar a orientacdo e a identificacao dos locais.

Em situagdes de elevada densidade populacional ou em atividades industriais
perigosas, requerem de cuidados de protecgdo civil, ndo sdo permitidos acessos em ‘“cul-de-

2

sac .

Geralmente sdo preferiveis as malhas fechadas, permeaveis a circulacao, o que leva a

menor utilizacao do “cul-de-sac”.

Vantagens:
— Ruas hierarquizadas com coletores para trafego de atravessamento;
— Variedade de blocos ¢ lotes controlaveis;
— Acomoda facilmente interrupgdes ambientais;
— Facilmente adequado ao terreno.
Desvantagem:

— Concentracao de trafego por auséncia de rede.

— Baixa conetividade[8]
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CAPITULO 3 - CALCULO DE BASE PARA A ANALISE
QUALITATIVA E QUANTITATIVA

3.1 — Dados Utilizada

Os projetos em causa e os dados para se poder efetuar andlise quantitativa dos
loteamentos em estudo, foram facultados por engenheiros e pelas empresas que executaram as

Urbanizagdes, disponibilizagdo esta fundamental para elaborar desta tese.

3.2 - Descricao quantitativa dos loteamentos

3.2.1- Superficies e tipos de ocupacio

Os aspetos quantitativos sao expressos essencialmente pela superficie. Desta forma,
quantificam-se e diferenciam-se os diferentes tipos de superficies de forma a se conseguir

obter uma leitura das Urbanizag¢des em causa.

Tabela 1 — Superficies de ocupacao do solo (Urb. de Santo Tirso, Lixa, Grimancelos, Cruz,

Joane)

Sup. Sup. Sup. Sup. Sup. Estac Estac.

Loteamentos Total Lotes Verdes Arr. Equip. Privado (;m ) Publico
(m?) (m’) (m’) (m?) (m’) 7 (un)
Santo Tirso 16.047,00 10.533,00 801,00 3.834,00 879,00 79,00 28,00
Lixa 16.917,40 10.906,10 1.143,35 4.505,60 362,35 163,00 24,00
Grimancelos 16.211,00 10.571,50 1.630,50 3.641,00 368,50 215,00 32,00
Cruz 15.738,36 10.226,71 940,58 3.796,83 774,24 55,00 31,00

Joane 16.237,50 11.235,00 594,50 3.745,50 594,50 62,00 19,00
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A tabela seguinte diferencia e quantifica o tipo de ocupacdo das edificagdes, ja

abordado na anterior.

Tabela 2 — Tipo de ocupacdo das edificagdes

N° de Parcelas Tipo de Ocupacio
Hab. Unifamiliar Hab. Coletiva Comércio e Servicos
Urb. Santo Tirso 25 0 1
Urb. da Lixa 29 0 1
Urb. de Grimancelos 43 0 5
Urb. de Cruz 26 0 1
Urb. de Joane 25 0 1

3.2.1.1- Procedimentos dos calculos efectuados

Existem areas que sdo calculadas a partir das superficies apresentadas nas tabelas, da

qual nos permitem obter uma melhor leitura e analise da parcela em estudo.

A seguir ira fazer-se uma descricdo de como sdo efetuados alguns célculos das areas

estudadas nas Urbanizagdes em causa.

A) Area construida ao nivel do rés do chio (A,) — correspondendo a area

coberta de superficie em planta ocupada pelos edificios ao nivel do rés do chdo, sendo

independente do n° de pisos.

Area de implantacdo — Area resultante da projecdo vertical sobre o terreno de todos os
edificios (residenciais e ndo residenciais), considerando o extradorso das paredes e incluindo
caves e anexos. Excetuam-se apenas os seguintes elementos balancados: varandas,

platibandas, palas, beirados e alpendres;

B) Superficie de logradouro (S;g) — este corresponde ao somatorio das areas de

logradouro dos lotes pertencentes a parcela estudada. Superficie de Lote (Sot.) — ¢ a area da

projecdo do terreno no plano horizontal de referéncia cartografica.

Slog = Siot — (AO) (mz) (1)
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0] Superficie liquida (S)) — esta inclui as areas dos logradouros, a superficie

ocupada pelos arruamentos, espacos publicos em geral e area de implantacao.

Si=A,+ Slog + Sarr (mz) (2)

D) Superficie bruta (S;) - Refere-se a totalidade do terreno sujeito a uma

interven¢do ou a uma unidade operativa de gestao especifica.
A Sy € igual ao somatorio das areas de terreno afeto as diversas ordens funcionais de usos que

se agrupam em superficie liquida (S;) e superficie de equipamentos (Seq).

Sp=S; + Seq. ou Sp= A, + Slog. + Sar. + Seq- (mz) (3)

E) Area de Construciio (3 Aj) — Area referente de pavimentos cobertos de construgao,
corresponde ao somatdrio de todas as areas cobertas a todos os niveis da edificagdo. Esta
mede-se pelo extradorso das paredes exteriores e deve-se contabilizar o n® de pisos existentes.
Como as Urbanizagdes de Santo Tirso, Grimancelos, Cruz e Joane sdo de 2 pisos e a da Lixa
com 3 pisos, a area das caves também ¢ contabilizada. Verifica-se na Urbanizacdo da Lixa
anexos ¢ cave na Urbanizagao de Joane.

Tabela 3— Valores obtidos das areas das Urbanizagdes estudadas

Ao (m®)  Slog. (m%) SI (m?) Sb (m?) YAj (m?)

Urb. Santo Tirso 4.722,00 5.811,00 14.367,00 15.246,00 10.442,00

Urb. da Lixa 3.833,40 7.027,27 15.366,30 15.728,70 11.500,20

Urb. Grimancelos 3.636,00 6.935,00 14.212,50 14.581,00 7.272,00

Urb. Cruz 3.895,59 6.331,12 14.023,50 14.797,70 8.109,37

Urb. de Joane 4318,50 6.916,50 14.980,00 15.574,50 7.605,30
F) Volume de Construcio (V) — Corresponde ao volume exterior dos edificios,

isto ¢, o volume ocupado pela area de construgao.
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As tabelas que se seguem representam os valores das areas e volumes de construgdo

em funcao dos pisos.

Tabela 4— Areas e volumes de construcdo do loteamento de Santo Tirso

N° de Lotes Nf’ de Hab.Unii;amiliar H_ab. , Corflércio eze V. de Cogstrug:ﬁo
Pisos (m") Coletiva (m”)  Servicos (m”) (m”)

11/14 Re 2.077,00 0 879,00 6.231,00

1/10 e15/20 Rc+1P 5.164,00 0 0 15.492,00

21/25 Rc + 1P 3.201,00 0 0 9.603,00

25 Total 10.442,00 0 879,00 31.326,00

Tabela 5— Areas e volumes de construc¢do do loteamento da Lixa

N° de Hab. Unifamiliar Hab. Coletiva Comércio e V. de Construc¢ao
Pisos (m%) (m%) Servicos (m?) (m®)
Re 0 0 362,35 362,35
Re + 1P 0 0 0 0
Rc+1P 11.500,20 0 34.500,60
Total 11.500,20 0 362,35 34.863,00

Tabela 6 — Areas e volumes de construcio do loteamento de Grimancelos
Hab.

N° de . - Hab. Coletiva Comércio e Servicos V. de Construc¢ao
. Unifamiliar 2 2 3
Pisos 2 (m") (m") (m)
(m)
Re 0 0 368,50 1.105,50
Rc + 1P 6.362,00 0 910,00 19.996,00
Total 6.362,00 0 1.278,50 21.101,50
Tabela 7— Areas e volumes de construciio do loteamento de Cruz
o o Hab. . R o
N° de N° de . o Hab. Coletiva Comérecio e V. de Construcio
. Unifamiliar 2 . 2 3
Lotes Pisos (m?) (m") Servicos (m°) (m")
Rec 0 0 774,24 774,24
1/8 Rc +1P 2.617,34 0 0 7.852.02
9/19 Re + 1P 3.164,06 0 0 9.492,18
20/26 Rc + 2P 2.327,97 0 0 6.983,91
26 Total 8.109,37 0 774,24 25.102,40
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Tabela 8 — Areas e volumes de construcdo do loteamento de Joane

N° de N° de Hab. Unifamiliar Hab. Coletiva  Comércio e Servicos V. de Construcio
Lotes Pisos (m?) (m?) (m?) (m®)
11/18 Rec 2.343,60 0 1.189,00 8.219,80
19/25  Rc+1P 1.979,40 0 0 5.938,20
1/10 Re + 2P 3.282,30 0 0 9.846,90
25 Total 7.605,30 0 1.189,00 24.004,90
G) indice de Utilizacio (i) ou indice de construcio (ic) — ¢ a relacio entre a

area de construgdo e a area de terreno que serve de base a operagao.

i=YA;/S 4)

H) indice de Utilizacio Volumétrica (iv) — este ¢ a relagio entre o volume

ocupado pelos edificios e a area do terreno que estd na base da operagdo. E o volume

correspondente a cada piso.

iv=2V;/S (m) (5)

I) Percentagem de Ocupacio do Terreno (P) - Relacdo entre a area de

implantacao dos edificios (Ao) e a area de terreno que serve de base a operacao (S), vem

expressa em %.

P=(A,/S)*100 (%) (6)

) N° médio de Pisos (n,) — Obtém-se através da relagdo entre a area de

construgdo ¢ a area de implantagao de edificagoes.

nm =Y A/ A, (7)

L) Densidade Habitacional (Df) — esta designa o niimero de alojamentos ou

fogos por unidade de superficie existente numa determinada area. A densidade habitacional
pode ser convertida em densidade populacional, multiplicando-a pelo n° médio de pessoas por
fogo: f=d/D[1]

Yy
D¢=F/S (fogo/ha) (8)
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Tabela 9 - Valores obtidos de indices, n.° de pisos e densidade habitacional

| Iv (m) P (%) n,, n° pisos Df fogos/ha
e £ T 0,65 1,94 29.43% D 16,00
Santo Tirso
LLEPELE 0 0,68 2,10 22.65% 3 19,00
Lixa
s 051 1.90 24.75% 2 17,00
Cruz
A 0,45 134 22.43% 2 27.00
Grimancelos
Urb. Joane 0,43 1,40 26,60% 2 16,00

3.2.2 — Comparacao dos parametros definidos nas Portarias

1136/2001 e 216-B/2008 , com as Urbanizacoes.

O pretendido ¢ comparar os valores cedidos ao dominio publico esperados pela

Portaria com os valores correspondentes a cada Urbanizacao. Serd efectuada uma analise das

duas Portarias porque os projetos dos loteamentos foram executados antes da entrada em

vigor da nova Portaria.

Tabela 10 — Espagos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 1136/2001, na

Urbanizacao de Santo Tirso

E d Equi " Infra-Estruturas
Tipo/de spacos verdes e quipamentos

Ocupacio de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
pag Coletiva (m?) Coletiva (m?) . i Arruamentos
Privado Publico
Hab. 700,00 875,00 65 13
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 0 & v L
Comércio 0 0 0 0
Servigos 246,12 219,75 44 14
Perfil Tipo >9,7
Total 946,12 1094,75 109 g7  [aixadeRodagem=6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =225 x2=4,5m
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Tabela 11 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 216-B/2008,
na Urbanizag¢ao de Santo Tirso

Infra-Estruturas

Tino de Espacos verdese  Equipamentos
Oc P acio de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
upag Coletiva (m’) Coletiva (m’) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab. 700,00 875,00 65 13
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 0 & v v
Comércio 0 0 0 0
Servigos 246,12 219,75 44 14
Perfil Tipo >9,7
Total 946,12 1094,75 109 g7 FaixadeRodagem =6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =2,5x2=4,5m

Tabela 12— Espacos cedidos ao dominio publico, na Urbanizagdo de Santo Tirso

Espacos verdes e Equipamentos de Infra-Estruturas

de Utiliza¢do Utiliza¢io Estacionamento
Coletiva (m’) Coletiva (m’) Privado Piiblico Arruamentos
Perfil Tipo > 14
Total 1.680,00 879,00 79 2g  Faixa de Rodagem =6,0m; 3,5m

Passeio = 1,8 x 2= 3,6m
Estacionamento =2,25 x 2=4,5m

Tabela 13 — Espagos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 1136/2001, na

Urb. da Lixa
. Infra-Estruturas
Tino de Espacos verdese  Equipamentos
Oc P acio de Utilizacao de Utilizacao Estacionamento
upag Coletiva (m’) Coletiva (m?) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab. 812,00 1015,00 58 12
Unifamiliar
Hab.
Coletiva v v g g
Comércio 0 0 0 0
Servigos 101,43 90,56 11 4
Perfil Tipo > 9,7
Total 913.43 1105,56 69 TR eaio st

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento = 2,25 x 2 =4,5 m
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Tabela 14 — Espagos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 216-B/2008,

na Urb. da Lixa

E d Equi " Infra-Estruturas
Tipo de spacos verdes e quipamentos

Ocupacio de Utilizacao de Utilizacao Estacionamento
pag Coletiva (m?) Coletiva (m?) i o Arruamentos
Privado Publico
'Hab.. . 812,00 1015,00 58 12
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 2 v 0 v
Comércio 0 0 0 0
Servicos 101,43 90,56 11 4
Perfil Tipo > 9,7
Total 913.43 1105,56 69 16  FaixadeRodagem =6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =2,5 x 2=4,5 m

Tabela 15 — Espagos cedidos ao dominio publico, na Urbanizagdo da Lixa

Espacos verdes e Equipamentos de Infra-Estruturas

de Utilizacdo Utilizagdo Estacionamento

Coletiva (m’) Coletiva (m’) Privado Piblico Arruamentos

Perfil Tipo > 14
Faixa de Rodagem= 6,5m

Total 1.143,35 362,35 116 24 Passeio = 1,6x2 = 3,2m
Estacionamento =2,25 x 2 =4,5m
Caldeiras para arvores(1,0m)x(2,0m

Tabela 16 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 1136/2001,

na Urb. de Cruz

. Infra-Estruturas
Espacgos verdes e Equipamentos

Ol;llfoad{em de Utilizagdo de Utiliza¢do Estacionamento
pa¢ Coletiva (m?) Coletiva (m%) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab.
Unifamiliar 728,00 910,00 70 14
Hab.
Coletiva L 0 0 0
Comércio 0 0 0 0
Servigos 216,73 193,56 39 12
Perfil Tipo >9,7
Total 944,73 1.103,56 109 26 Faixa de Rodagem = 6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =2,5x2=4,5m

31



Analise Quantitativa e Qualitativa de Diversos Loteamentos Urbanisticos

Tabela 17 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 216-B/2008,
na Urb. de Cruz

. Infra-Estruturas
Espacos verdese  Equipamentos

OTclpoad;O de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
upa¢ Coletiva (m’) Coletiva (m’) . - Arruamentos
Privado Publico
Hab. 728,00 910,00 70 14
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 0 & v L
Comércio 0 0 0 0
Servigos 216,73 193,56 39 12

Perfil Tipo >9,7
Faixa de Rodagem = 6,5m
Total 944,73 1.103,56 109 26 ccrtto— 10550 — B

Estacionamento =2,5x2=4,5m

Tabela 18 — Espagos cedidos ao dominio publico, na Urbanizagao de Cruz

Espacos verdes e Equipamentos de Infra-Estruturas

de Utilizacdo Utiliza¢do Estacionamento

Coletiva (m’) Coletiva (m”) Privado Publico Arruamentos
Perfil Tipo =15
Faixa de Rodagem = 6,5m e 7m

Total 940,58 774,24 55 24 Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento = 2,25 x 2 =4,5m

Caldeiras para arvores (0,6m)x(1,85)

Tabela 19 — Espagos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 1136/2001,

na Urb. de Grimancelos

X Infra-Estruturas
Espacos verdese  Equipamentos

OTclpoad;O de Utilizacao de Utilizacao Estacionamento
upag Coletiva (m’) Coletiva (m’) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab. 1.204,00 1505,00 86 18
Unifamiliar
Hab.
Coletiva v v g g
Comércio 56,70 50,63 5 0
Servigos 103,18 92,13 11 4

Perfil Tipo > 9,7
Total 1363,88 1.647,76 102 g e S Retnmen =6
Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento = 2,25 x 2 =4,5 m
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Tabela 20 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 216-B/2008,

na Urb. de Grimancelos

E d Equi " Infra-Estruturas
Tipo de spacos verdes e quipamentos

Ocupacio de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
upag Coletiva (m’) Coletiva (m’) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab. 1.204,00 1505,00 86 18
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 0 & v v
Comércio 56,70 50,63 5 0
Servigos 103,18 92,13 11 4
Perfil Tipo >9,7
Total 1363,88 1.647,76 102 7y PaixadeRodagem=6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =2,5x2=4,5m

Tabela 21 — Espagos cedidos ao dominio publico, na Urbanizagdao de Grimancelos

Espacos verdese  Equipamentos de Infra-Estruturas
de Utilizacdo Utiliza¢do Estacionamento
. 2 . 2:
Coletiva (m’) Coletiva (m’) Privado Piblico Arruamentos

Perfil Tipo > 14
Faixa de Rodagem = 6,5m
Total 1630,50 1.278,50 86 32 Passeio =1,6 x2=3,2m
Passeio =2,0 x 2 =4,0m
Estacionamento = 2,25 x 2 =4,5m

Tabela 22 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 1136/2001,

na urb. de Joane

. Infra-Estruturas
Espacos verdese  Equipamentos

OTclpoad;O de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
upag Coletiva (m’) Coletiva (m’) . _— Arruamentos
Privado Publico
Hab. 700,00 875,00 61 13
Unifamiliar
Hab.
Coletiva v v g g
Comércio 0 0 0 0
Servigos 166,38 148,55 30 9
Perfil Tipo >9,7
Total 866,30 1.023,55 91 2y  PaixadeRodagem=6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =225 x 2 =4,5m
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Tabela 23 — Espacos cedidos ao dominio publico, previstos pela Portaria 216-B/2008,

na urb. de Joane

. Infra-Estruturas
Espacos verdese  Equipamentos

OTclpoad;O de Utilizagao de Utiliza¢ao Estacionamento
upa¢ Coletiva (m’) Coletiva (m’) . - Arruamentos
Privado Publico
Hab. 700,00 875,00 61 13
Unifamiliar
Hab.
Coletiva 0 & v v
Comércio 0 0 0 0
Servigos 166,38 148,55 30 9
Perfil Tipo >9,7
Total 866,30 1.023,55 91 7y  PaixadeRodagem=6,5m

Passeio = 1,6 x 2 =3,2m
Estacionamento =2,5x2=4,5m

Tabela 24 — Espagos cedidos ao dominio publico, na Urbanizagao de Joane

Espacos verdese  Equipamentos de Infra-Estruturas

de Utiliza¢do Utiliza¢io Estacionamento
. 2: . 2:
Coletiva (m’) Coletiva (m’) Privado Publico Arruamentos

Perfil Tipo > 14
Faixa de Rodagem = 6,5m

Total 594,50 594,50 62 19 Passeio =2,0 x 2 =4m
Estacionamento = 2.25 x 2 =4,5m
Caldeiras=1.5x2.5

3.2.3 — Espacos de utiliza¢ao coletiva

Nos espagos designados a utilizagdo equipamentos de utilizacdo coletiva, verificamos
que nenhuma das urbanizagdes cumpre os requisitos estipulados pela Portaria 216-B/2008.

As Urbanizagdes de Sto. Tirso, de Cruz, de Grimancelos e de Joane possuem valores
que podem ser considerados significativos, relativamente a Urbanizagdo da Lixa.

Os equipamentos existentes nas Urbanizacdes de Santo Tirso e da Lixa partilham os
seus espagos coletivos com as habitagdes proximas. Na de Santo Tirso, o equipamento
designado no projeto ¢ uma praceta, a qual tem ligacdo ao campo de futebol. Na elaboragao
do projeto da Lixa, houve o cuidado de projetar os espacos verdes para uma das extremidades

do terreno com o intuito destes se unirem com futuras Urbanizagdes ja projetadas.
No caso das Urbanizagdes de Grimancelos, Cruz e Joane os equipamentos sao

exclusivamente para a populagdo residente, os quais foram colocados nas extremidades das

Urbanizagdes. No caso de Cruz, o campo de futebol ficou localizado num dos extremos do
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loteamento com um afastamento significativo, o qual ndo provoca perturbacdes sonoras a

populagdo residente.

A existéncia de um infantario na Urbanizagdao de Grimancelos, deve-se ao facto de
existir apenas um nas proximidades, em que a sua capacidade ndo consegue satisfazer as
necessidades da populacdo. Apesar de a escola primaria aceitar criancas com idades
superiores aos 3 anos, esta ndo tem lotacdo suficiente para acolher todas as criangas, sendo

assim o infantéario da Urbaniza¢do uma mais-valia.

A Urbanizacao de Joane conjugou o espago de equipamento com a area verde, criando
assim um espago unico de forma a potenciar um espago de praceta com mesas, cadeiras e

churrasqueiras para utilizagao exclusiva da Urbanizagao.

3.2.3.1 — Espacos Verdes

Como se pode verificar, as Urbanizagdo de Sto. Tirso, Grimancelos e Lixa ¢ que
cumprem as areas destinadas a espagos verdes, apesar de se verificar que existem em todas as
habitacdes. Quanto a estes espagos no dominio publico, as Urbanizagdes de Cruz e Lixa sao
as que possuem valores aproximados do valor estabelecido pela Portaria. As Urbanizagdes da

Lixa, Grimancelos e Santo Tirso desfrutam de uma area superior a designada.

3.2.3.2 — Estacionamento

Examinando as Urbanizagdes em estudo, os lugares de estacionamento existentes nao
respeitam os lugares designados pela Portaria.

A Urbanizagdo da Lixa e de Cruz possui uma diferenga mais significativa em relacdo
as outras Urbanizagoes.

O loteamento da Lixa ¢ o que apresenta um valor de estacionamento privado superior
ao estipulado, de forma a colmatar o seu défice de estacionamento publico.

Como os loteamentos sdo mais de cariz habitacional, apenas a Urbanizagdo de
Grimancelos possui area de comércio. Existem apenas cinco locais de comércio em relagao a

38 habita¢des unifamiliares.
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Todas as habitagdes possuem dois lugares de garagem. E de salientar que a
Urbanizacao da Lixa possui em média dois lugares de parqueamento ao ar livre por habitagao.
Sendo assim os lugares existentes de estacionamento publico, conseguem satisfazer as
necessidades locais. Apesar da Urbanizagdo de Grimancelos possuir zona de comércio € um
infantdrio, o numero de lugares de estacionamento sdo cumpridos. Mesmo assim houve a
especial atencao de verificar de “perto” se realmente conseguia satisfazer as necessidades da
populagdo residente e ndo residente, essencialmente a hora de almogo e a hora de jantar.
Mesmo ao fim da tarde, quando os pais vao buscar os seus filhos ao infantario, como a grande
maioria das criancas que 1a estdo sdo da populagdo residente, ndo provocam

congestionamentos, porque estes podem perfeitamente deixar os veiculos nas suas habitagdes.

3.2.3.3 — Arruamentos

Analisando as dimensdes das infra-estruturas dos loteamentos e como se pode
averiguar nas tabelas anteriores, as faixas de rodagem da Urbanizagdo de Joane e Cruz estdo
dentro dos parametros pré estabelecidos, com 6,5m nas zonas das habitagdes e no caso da

Urbanizacao de Cruz na zona do equipamento com 7m, sendo uma das zonas onde existe um

pouco mais de trafego. A Urbanizacdo de Santo Tirso, Lixa e Grimancelos as faixas de
rodagem com 6m de largura, logo ndo cumprem a largura estabelecida pela Portaria. O
loteamento de Santo Tirso desfruta de uma espécie de rotunda com uma faixa de rodagem

com 3,5m de largura, facilitando a circulagdo do trafego na area habitavel.

Nas dimensdes dos passeios de um modo geral todos os loteamentos possuem os
valores superiores aos estipulados, salienta-se que na Urbaniza¢ao de Cruz estdo com uma
dimensao superior, de 0,8m a mais relativamente ao valor da Portaria, facilitando assim a
mobilidade pedonal dos residentes e ndo s6. Existe algumas areas em que este ¢ maior,
principalmente nas zonas entre os estacionamentos publicos e no fim destes, com um valor de
4,6m. Sendo assim pode-se dizer que os passeios foram bem dimensionados. No caso das
caldeiras no loteamento de Cruz estas ndo cumprem as dimensoes estipuladas na Portaria, o
mesmo nao se verifica no loteamento da Lixa e de Joane de um modo geral as infra-estruturas

estdo dentro dos parametros das Portarias 1136/2001 e 216-B/2008.
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No loteamento de Grimancelos, os passeios possuem dimensdes diferentes, o passeio
situando entre as habitagdes com dimensdo de 1,6m, cumpre a Portaria. O passeio com
dimensdes superiores (2m) situa-se mais junto a estrada E.M. 505-3, ao infantario e a zona de
comércio que fica direcionada para estrada Municipal, isto devido ao facto de ser uma éarea,

em que a faixa de rodagem possui uma percentagem de trafego superior.

Em toda a area das Urbanizagdes se verificou que existem as faixas de estacionamento

que separam o passeio do estacionamento, proporcionado maior seguranca e conforto.

3.2.4 — Discussao dos resultados

Efectuada a analise quantitativa dos loteamentos em observacao pode-se dizer que
estes cumprem as areas solicitadas pela legislagdo em vigor, apesar das lacunas verificadas,
no caso dos estacionamentos. No terreno pode-se constatar que os lugares existentes
conseguem satisfazer as necessidades dos habitantes. O défice mais significativo que se
verifica € nos estacionamentos privados, as diferengas registadas nos estacionamentos
publicos ndo sdo propriamente relevantes.

O loteamento da Lixa ¢ o que apresenta um valor de estacionamento privado superior

ao estipulado, de forma a colmatar o seu défice de estacionamento publico.

Em relagdo aos espagos verdes, como ja foi referido, as Urbanizagdes de Santo Tirso,
Lixa e Grimancelos possuem valores superiores aos estipulados pela Portaria; o semelhante

ndo se regista nas Urbanizagdes de Cruz e Joane.

Nas Urbanizagdes de Cruz e Joane registou-se que estas possuem uma area de espacgos
verdes inferior, sendo a diferenca de 4,15m* e 271,80 m? respetivamente, ndo sendo muito
significativa no caso do loteamento de Cruz, sendo mais relevante no loteamento de Joane,
assim como o equipamento coletivo no caso do loteamento de Cruz. Em ambas as
Urbanizacdes a populacao residente pode usufruir dos espagos verdes existentes na
envolvente, tal como no equipamento coletivo da Freguesia de Cruz, sendo na mesma um
campo de futebol, da qual toda a populacdo residente pode usuftuir.

Nesta medida se conclui que as areas existentes nos loteamentos satisfazem as

necessidades de quem 14 reside.
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A Urbanizacdo da Lixa, de Grimancelos e de Santo Tirso desfrutam de uma area de
espacos verdes superior a designada.

Nos loteamentos de Grimancelos e Lixa, as areas de espacos verdes ¢ superior ao valor
da Portaria. O que se verifica no terreno ¢ que nas mediagdes da Urbanizagdo de Grimancelos
ndo existem espagos verdes significativos do qual a populacdo possa usufruir, logo o
projetista teve o devido cuidado de criar uma area de espagos verdes satisfatoria. Na situagao
do equipamento este tem dimensdes menores, mas isso nao causa transtorno a populagao
residente, pois uma das regras decretadas neste infantdrio ¢ que esta tem prioridade

relativamente a populagdo alheia, pois estes tém o infantario da Junta de Freguesia.

Presentemente concluiu-se que as camaras municipais, passaram a incutir aos
projetistas de que estes tipos de espacos sdo fundamentais, quer a nivel ambiental, como a
lazer.

No estudo da Anélise Quantitativa utilizou-se as duas Portarias, pois os projetos dos

Loteamentos em estudo foram baseados na Portaria 1136/2001.

E de salientar que quase todas as Urbanizagdes apresentavam parcelas sobrantes com a
excep¢ao da Urbanizacdo de Joane. Estas sdo areas anexas aos loteamentos sem qualquer
registo de construcao ou do que possa vir a existir. Para o estudo das Urbanizagdes estes
valores ndo foram considerados, pois a populagdo residente ndo usufrui destes espacgos

chamados com Parcelas sobrantes.
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CAPITULO 4 - Analise qualitativa

4.1. — Introducio

Os aspetos qualitativos dizem respeito aos niveis de conforto e de comodidade que o
espacgo pode proporcionar. Estes fatores sao muitas vezes decisivos para a escolha do lugar a
habitar.

O conforto e comodidade de um espaco tém a ver multiplas componentes das quais as

mais importantes sdo seguidamente analisadas.

4.1.1 — Clima

As Urbanizagdes analisadas possuem um clima ameno. Saliento que o projetista do
loteamento de Santo Tirso teve o especial cuidado no posicionamento dos compartimentos, os

quartos mais virados a sul e a cozinha mais a norte.

4.1.2 — Polui¢ao

Nao se regista polui¢ao sonora nem polui¢ao atmosférica pois todas as Urbanizacdes
estudadas se situam em zonas calmas, sem atividades nocturnas ou industriais nas

proximidades. Em relagdo a poluicdo do solo, pode afirmar-se que as Urbanizacdes
apresentam ruas limpas e com um excelente, dada a existéncia de sistemas de recolha de
residuos solidos e localiza¢do de ecopontos nas proximidades.

4.1.3 — Abastecimento de agua

Nas Urbanizagdes em causa, toda a area tem cobertura de rede, como se pode constatar
no terreno. Embora toda a area residencial envolvente possua rede de abastecimento de agua,

ainda sdo utilizados pogos.

4.1.4 — Aguas Residuais

Nos loteamentos de Santo Tirso, Lixa e Grimancelos, o sistema de rede de aguas

residuais estd melhor estruturado do que nos loteamentos de Cruz e de Joane, mas mesmo
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assim este pode ser considerado satisfatorio. Neste tipo de infra-estruturas, em determinados
locais, ainda se recorre a fossas para solucionar a falta deste sistema, o que ndo se verificou

nos loteamentos em estudo.

4.1.5 — Aguas Pluviais

Nas Urbanizagdes da Lixa, Joane, Santo Tirso e Grimancelos verifica-se que estes

possuem um excelente sistema de recolha de aguas pluviais.

No que diz respeito ao loteamento de Cruz, existe apenas uma rua que ainda nao
possui rede de adguas pluviais. Assim, conclui-se que no geral o sistema de recolha de aguas

pluviais esta bem dimensionado.

4.1.6 — Rede de gas

Nos loteamentos estudados, dois deles ndo possuem este tipo de infra-estruturas e
espera-se que em breve estas sejam executadas. Assim, os moradores do loteamento de
Grimancelos terao de trocar as bilhas de gas. No loteamento de Cruz existe um reservatorio
que abastece a populagdo residente. Santo Tirso, Lixa e Joane sdo zonas em que ja se
verificam redes de gas instaladas, logo as Urbanizagdes vizinhas desses loteamentos estao

abrangidas.
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de Gas Natural

Fig.14 — Rede de Gés da Zona Norte
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4.1.7 — Rede de Eletricidade Publica

Nas Urbanizac¢des de Santo Tirso, Joane e Grimancelos, foram utilizados postes em

metal, enquanto nas Urbanizagdes da Lixa e Cruz utilizaram-se postes em betao.

4.1.8 — Rede de Telecomunicacoes

As Urbanizag¢oes t€ém uma boa cobertura de rede. Na Urbanizacdo de Cruz verificou-se

a existéncia de trés antenas de telecomunicagao, logo esta tera uma melhor captagdo de sinal.

4.1.9 — Espacos Exteriores

Todos os lotes possuem um jardim privado e um espaco publico, o que leva a concluir

que houve uma preocupagdo na planificagao das Urbanizagdes.

4.1.10 — Sistema Viario

As Urbanizagoes de Cruz, Joane, Santo Tirso e Lixa tiveram o devido cuidado de
colocar sinais de transito no seu sistema viario, o que permite uma melhor gestdo da

circulagdo de veiculos e pedes.

Relativamente a Urbaniza¢do de Grimancelos, esta apenas tem uma rua principal de
entrada e saida. Existe no seu seio um espaco verde que faz efeito de rotunda que permite uma

melhor circulagao.

De todos os loteamentos estudados, os da Lixa e Grimancelos sdo os que possuem o

sistema viario com maior trafego, devido a confrontar com uma estrada nacional

4.1.11 - Classificacio da estrutura viaria presente nos loteamentos
estudados.

A analise das componentes referidas nos quadros abaixo teve como base um estudo de
campo visual em cada um dos loteamentos, com os fundamentos teéricos mencionados no
Capitulo 2 — Estado da Arte relativamente as Estruturas Urbana e Viaria. Relativamente a

componente Valorizacdo do Espaco entrou-se em consideragao com os valores obtidos para as
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cedéncias para equipamentos e espacos de utilizagcdo colectiva previstos pela portaria e os
valores medidos nas plantas dos projetos urbanisticos, tal como concebidos e construidos.
Considerou-se ainda um parametro de localizacdo destas areas no contexto territorial da
Urbanizagdo proposta e da sua envolvente. Na componente Caracterizagdo do Espaco
consideram-se doze parametros de classificagdo da Urbanizacdo relativamente a si propria e

no contexto da envolvente urbana.
As pontuagdes atribuidas em cada uma das quatro componentes e seus parametros dividem-se

em quatro classes de intensidade, desde o zero ao trés, significando esta ultima a pontuacao

maxima passivel de ser atribuida.
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Loteamento de Santo Tirso

Estrutura Urbana
f=3
Axial EUl 1
Orgénica EU2 0
Quadricula irregular EU3 0
Quadricula regular EU4 2
Total Ponderada 2,25
((EUL + EU2 + EU3 EU4)xf )/n)
Estrutura Vidria
f=3
Curvilinea EV1 0
Descontinua EV2 0
Diagonal EV3 0
Organica EV4 0
Ortogonal EV5 3
Ortogonal ¢/ diagonais EV6 0
Total Ponderado 1,5
((EV1 +EV2+EV3 + EV4 + EV5 + EV6)xf)/n
Valorizac¢io do Espaco
f=1 Acessib. Dim.
Equipamentos VEI1 0 0
Equip. publicos VE2 2 2
Espacgos verdes VE3 2 2
Pontos focais: Naturais VE4 1 2
Artificiais VE5 0 0
Total Ponderado 2,2
((VEL + VE2 + VE3 + VE4 + VE5)xf/n)
Caraterizacdo do espaco
f=1
Integrado CEl 3
Nao integrado CE2 0
Enquadrado (cérceas) CE3 3
Desenquadrado CE4 0
Articulado CE5 2
Desartic./segregado CE6 0
Coeso CE7 2
Nao Coeso CE8 0
Variado CE9 0
Monoétono CE10 2
Identidade Propria CEll 2
Devassado CE12 0
Total Ponderado
((CE1 +CE3 + CE5+ CE7+CE9 +
CE11)xf
((- CE2 + CE4 + CE6 + CE8 + CE10+ CE12)xf
Classificagio fINAl ...ceeeeeirirrieuiiiiiiieieeeeeeereeeesneeeeeeseeeeeeeeeeessssssmmmmssmsssssssssssssssens L 9593
Intensidade : 3 — Grande 2-—Média 1-Fraca 0 - Inexistente
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Loteamento da Lixa

Estrutura Urbana
f=3
Axial EU1 0
Orgénica EU2 0
Quadricula irregular EU3 0
Quadricula regular EU4 2
Total Ponderada
((EUL + EU2 + EU3 EU4)xf )/n)
Estrutura Viaria
f=3
Curvilinea EV1 0
Descontinua EV2 0
Diagonal EV3 0
Organica EV4 0
Ortogonal EV5 3
Ortogonal ¢/ diagonais EV6 0
Total Ponderado 1,5
((EV1 +EV2 +EV3 + EV4 + EV5 + EV6)xf)/n
Valorizagio do Espaco
f=1 Acessib. Dim.
Equipamentos VEI 0 0
Equip. publicos VE2 2 2
Espacos verdes VE3 2 2
Pontos focais: Naturais VE4 0 0
Artificiais VE5 0 0
Total Ponderado 1,6
((VEL + VE2 + VE3 + VE4 + VE5)x{/n)
Caraterizacio do espacgo
f=1
Integrado CE1 3
Nao integrado CE2 0
Enquadrado (cérceas) CE3 3
Desenquadrado CE4 0
Articulado CES 2
Desartic./segregado CE6 0
Coeso CE7 2
Nao Coeso CE8 0
Variado CE9 0
Monétono CE10 2
Identidade Propria CE11 2
Devassado CE12 0
Total Ponderado
((CE1 + CE3 + CE5 + CE7 + CE9 + CE11)xf
((- CE2 + CE4 + CE6 + CE8 + CE10+ CE12)xf
Classificacao final
ST P X1 |
Intensidade : 3 — Grande 2—Média 1—Fraca 0 - Inexistente
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Loteamento de Cruz

Estrutura Urbana
f=3
Axial EU1 0
Organica EU2 0
Quadricula irregular EU3 2
Quadricula regular EU4 0
Total Ponderada 1,5
((EU1 + EU2 + EU3 EU4)xf )/n)
Estrutura Viaria
f=3
Curvilinea EV1 3
Descontinua EV2 0
Diagonal EV3 0
Organica EV4 0
Ortogonal EV5 0
Ortogonal ¢/ diagonais EV6 3
Total Ponderado
((EV1 +EV2 +EV3 + EV4 + EV5 + EV6)xf)/n
Valorizagio do Espaco
f=1 Acessib. Dim.
Equipamentos VEI1 0 0
Equip. publicos VE2 2 2
Espagos verdes VE3 2 2
Pontos focais: Naturais VE4 2 2
Artificiais VE5 0 0
Total Ponderado 2.4
((VE1 + VE2 + VE3 + VE4 + VE5)xf/n)
Caraterizacio do espago
f=1
Integrado CEl 3
Nao integrado CE2 0
Enquadrado (cérceas) CE3 3
Desenquadrado CE4 0
Articulado CES 2
Desartic./segregado CE6 0
Coeso CE7 2
Nao Coeso CE8 0
Variado CE9 0
Monétono CE10 2
Identidade Propria CEl1 2
Devassado CE12 0
Total Ponderado
((CE1 + CE3 + CE5 + CE7 + CE9 + CE11)xf
((- CE2 + CE4 + CE6 + CE8 + CE10+ CE12)xf
ClassificagA0 fINAL...veieeeeeeeeeeeeeeeeeriiiriiiiiieeseseseeeeeseeeeeeeseessessesssmmmmsssssssssssssssssssens 1 0590
Intensidade : 3 — Grande 2—Média 1—Fraca 0 - Inexistente
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Loteamento de Grimancelos

Estrutura Urbana
f=3
Axial EUl 2
Orgénica EU2 0
Quadricula irregular EU3 0
Quadricula regular EU4 0
Total Ponderada 1,5
((EU1 + EU2 + EU3 EU4)xf )/n)
Estrutura Viaria
f=3
Curvilinea EV1 0
Descontinua EV2 0
Diagonal EV3 2
Organica EV4 0
Ortogonal EV5 0
Ortogonal ¢/ diagonais EV6 0
Total Ponderado
((EV1 +EV2 +EV3 + EV4 + EV5 + EV6)xf)/n
Valorizac¢io do Espaco
f=1 Acessib. Dim.
Equipamentos VEI1 0 0
Equip. publicos VE2 2 2
Espagos verdes VE3 3 2
Pontos focais: Naturais VE4 1 2
Artificiais VE5 0 0
Total Ponderado 2.4
((VE1 + VE2 + VE3 + VE4 + VE5)xf/n)
Caraterizacio do espago
f=1
Integrado CE1 3
Nao integrado CE2 0
Enquadrado (cérceas) CE3 3
Desenquadrado CE4 0
Articulado CES 2
Desartic./segregado CE6 0
Coeso CE7 2
Nao Coeso CES8 0
Variado CE9 0
Monoétono CE10 2
Identidade Propria CE11 2
Devassado CE12 0
Total Ponderado
((CE1 + CE3 + CE5 + CE7 + CE9 + CEl1)xf
((- CE2 + CE4 + CE6 + CE8 + CE10+ CE12)xf
ClassificagA0 fiNAL.c.ueeereerereeerrerrreennuneiieesaeeeeeeeeeeeeeeeensessenssnssssssssmmsessssssssssssssasseses | 4590
Intensidade : 3 — Grande 2—Média 1-Fraca 0 - Inexistente
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Loteamento de Joane

Estrutura Urbana
f

3
Axial

Organica

Quadricula irregular

Quadricula regular
Total Ponderada

((EUL + EU2 + EU3 EU4)xf )/n)

Estrutura Viaria

Curvilinea
Descontinua
Diagonal
Organica
Ortogonal
Ortogonal ¢/ diagonais
Total Ponderado
((EVI + EV2 + EV3 + EV4 + EVS5 + EV6)xf)/n

Valorizac¢io do Espaco

Equipamentos
Equip. publicos
Espagos verdes

Pontos focais: Naturais
Artificiais
Total Ponderado
((VE1 + VE2 + VE3 + VE4 + VE5)xf/n)

Caraterizacio do espago

Integrado
Nao integrado
Enquadrado (cérceas)
Desenquadrado
Articulado
Desartic./segregado
Coeso
Nao Coeso
Variado
Monoétono
Identidade Propria
Devassado
Total Ponderado
((CE1 + CE3 + CE5 + CE7 + CE9 + CEl1)xf
((- CE2 + CE4 + CE6 + CE8 + CE10+ CE12)xf

L@ ] 1 T T 1 Y

Intensidade : 3 — Grande 2-Média 1-Fraca 0 - Inexistente

EU1
EU2
EU3
EU4

EV1
EV2
EV3
EvV4
EV5
EV6

VEIL
VE2
VE3
VE4

VE5

CEl
CE2
CE3
CE4
CE5
CE6
CE7
CES8
CE9
CE10
CEll
CE12

Acessib.

o NN

o » O

w o O O o O

Dim.
0
2
2
0

0
1,6

HONNDONDNOUJOOJ

.....14,60
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4.1.12 - Discussao dos Resultados

O facto de as Urbanizagdes terem uma construgao recente, estas foram projetadas com
determinado rigor e minucia. Constatou-se que todas elas tinham um bom sistema de recolha
de residuos solidos, uma recolha quase diaria e a existéncia de ecopontos. A polui¢do sonora €
diminuta, devido ao facto das industrias nao estarem localizadas nas imedia¢des dos

loteamentos.

Pode-se constatar que tém uma cobertura integral no que diz respeito as redes de
abastecimento de dgua, recolha de aguas residuais e pluviais, eletricidade e telecomunicagdes.
S6 no caso do loteamento de Cruz, a rua virada a sul ndo possui sistemas de dguas pluviais,

pois essa rua € do dominio da junta.

As Urbanizagdes de Santo Tirso, Lixa e Joane estdo localizadas em zonas em que ja

existe a instalagdo da rede de gas, 0 mesmo ndo se regista em Grimancelos e Cruz.

A estrutura viaria das Urbanizagdes de Santo Tirso e Lixa ¢ uma malha Ortogonal, as
quais possuem vias com dispersdo uniforme do trafego direto, devidamente hierarquizadas.

Os seus lotes possuem uma forma controlavel.

As Urbanizagdes de Cruz e Joane possuem uma estrutura viaria Ortogonal com
diagonais. As diagonais correspondem ao terreno do loteamento e o trafego flui com
facilidade dentro da malha. No que diz respeito a Urbanizacdo de Grimancelos, esta possui
uma estrutura viaria Diagonal, com ruas hierarquizadas com diagonais para o trafego direto,

em que estas correspondem as diagonais do terreno em si.

Ap0s analise dos quadros de classificagdo da estrutura viaria presente nos loteamentos,
acima referidos, verifica-se que os valores entre os loteamentos ndo divergem muito entre
eles. Conclui-se que a sua classificagdo pode ser considerada média.

Pode-se concluir que os projectistas na execucdo dos projectos tiveram o devido

cuidado de adequar as vias ao terreno dos lotes e ao meio envolvente.
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CAPITULO 5
CONCLUSAO

Apods se ter efetuado a Andlises Quantitativa e Qualitativa dos loteamentos em

observagao, apresenta-se uma analise sintese do que foi estudado.

Assim, pode-se verificar que todos os loteamentos no que respeita a analise
quantitativa, que tem por base as Portarias 1136/2001 de 25 de Setembro e 216-B/2008 de 3

de Marco, ndo observam na totalidade as areas estabelecidas como minimas pelas Portarias.

Nenhuma das urbanizagdes desfruta de um equipamento com drea superior ao
estipulado pelas portarias, sendo a Urbanizagcdo de Santo Tirso a que possui o valor menos
significativo. Todas as restantes possuem valores aproximados. E de salientar que os
equipamentos das Urbanizagdes de Santo Tirso e Lixa sdo partilhados com Urbanizagdes
vizinhas.

O loteamento da Lixa ¢ o Unico apresentar um défice mais significativo a nivel de

equipamento coletivo.

Na Anadlise Qualitativa conclui-se que as Urbaniza¢des foram pensadas de forma a
proporcionarem conforto e seguranca aos residentes. De acordo com analise Qualitativa
realizada a quatro componentes: estrutura urbana, estrutura vidria, valorizagdo do espaco e
caracterizagcdo do espago, estas Urbanizacgdes estdo classificadas em planta como integradas
na envolvéncia, e aquando das visitas de campo depara-se que estas ndo destoam das areas
envolventes. Os terrenos foram devidamente aproveitados, proporcionando uma melhor
relacdo entre a area de construcdo e de lazer, evitando desperdicio de custos de aquisi¢do e

construcao.

Ao nivel qualitativo, dos parametros relativos aos equipamentos coletivos das
Urbanizacdes ndo ¢ facil determinar qual a melhor op¢do, devido ao facto de existir mais do
que um tipo distinto de equipamento. Existem equipamentos como campo de futebol nas
Urbanizacdes de Cruz e de Santo Tirso, infantario na de Grimancelos e espagos de

equipamentos e verdes que se coligam nas Urbanizagdes de Joane e da Lixa. Cabe ao
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comprador eleger qual dos equipamentos e carateristicas das Urbaniza¢des na sua globalidade

¢ mais atrativa para viver.

Conclui-se que a Urbanizacao da Lixa e Grimancelos proporcionam melhor qualidade
de vida ambiental e sonora, sendo os Gnicos a terem uma rua interna em que apenas transitam
os veiculos da populacdo residente e seus visitantes, ndo sendo zona de trafego de

atravessamento. Estas ddao o aspecto de condominio privado.

E de salientar que a escolha da melhor Urbanizagdo ¢ muito relativa, pois integra uma
componente subjetiva que depende do gosto pessoal de cada um. Os parametros evidenciados
nas andlises efetuadas podem ser muito relevantes para uns, e menos, ou até insignificantes

para outros habitantes.

Cada vez mais é de extrema importancia a elaboracdo de estudos aprofundados a
loteamentos existentes, para com a aplicagao das componentes e variaveis utilizadas nesta tese
se procurar tipificar avaliagdes de urbanizagdes que permitam integrar novos conhecimentos e

percecdes dos habitantes em novos loteamentos, colmatando desta forma lacunas existentes.
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ANEXOS
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